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Styrelsen for Brf Birka, med séate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens @ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststaila foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall. Styrelsen gor arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-11-18.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1990-04-19 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2009-06-23.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran érsavgifter.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Eldaren 156

Adress: Vikingagatan 10 och 12, Stockholm

Byggar 1908 och vardear 1980

Byggnadens totalyta ar 1624 kvm varav 1564 kvm utgér lagenhetsyta och 60 kvm utgdr lokalyta.
Tomtytan &r 569 kvm. Marken innehas med aganderatt.

Medlemslagenheter: 20 st

Hyreslokal: 1 st

Uppvarmning: Fjarrvarme

Hissar: 1 st

Forsakring: fastigheten &r fullvardeforsakrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Medlemmarna &r sjilva ansvariga for att teckna hemforsakring med tillagg for bostadsrattsforsakring.
Fastigheten genomgick en omfattande renovering 1980 varvid bl.a stamledningar for vatten och aviopp
byttes ut.

Féreningens hyreslokal
Hyreslokalen har under verksamhetséret varit uthyrd till Fertig Konsult Catering.
Hyreskontraktets 16ptid ar till 2018-12-31

Ligenhetsférdelning
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 1 juni 2017,

Styrelsen

Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstdmman féljande sammansattning:
Lars Brattemark, ledamot, ordférande

Carl Lindgren, ledamot, kassér

Mikael Lidén, ledamot, sekreterare tom sept. -17

Anders Ekenberg, ledamot

Kerstien Riessen, ledamot

Malin Fabbri, suppleant

Foreningens revisorer
Ordinarie: Lars Bohlin, vald pa ordinarie arsstamma
Revisorsuppleant: Anna Hietala, vald pa ordinarie arsstamma

Foreningens valberedning
Marie Setterquist och Marcus Hammarstrém valda av arsstamman samt Lars Brattemark fran styrelsen.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i féreningens angelégenheter samt hallit 9
protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande.

Overlatelser
Under aret har fyra lagenheter ¢verlatits. Antalet medlemmar var vid arets borjan 31 och vid arets slut 33.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 46 449 000 kr varav 27 537 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 45 200 000 kr samt lokaler
1249 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under
2017, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhdrande
tomtmark.

Loner och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.
Styrelsens ledaméter &r inte arvoderade.

Féreningens férvaltning

Radrum Makleri & Férvaltning AB, Stockholm skéter enligt avtal
- den ekonomiska férvaltningen

- lagenhetsforteckningen

- registrering av panter och upprattande av deklarationsuppgifter

Medlemsskap
Féreningen dr medlem i Bostadsratterna Sverige och Fastighetségarna.
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Underhall av fastigheten under rakenskapsaret
Férnyelse av belysningen i trapphusentréerna
Reparation av avloppsror i den uthyrda lokalen
Fomyelse och komplettering av gangbryggor, racken samt takstegar for att uppna godkénd taksakerhet

Hédndelser i féreningen under rikenskapsaret
Stad- och trivselkvall anordnades den 3 maj och den 22 november samlades féreningens medlemmar till
den traditionsenliga gléggkvallen.

Bankforbindelser:
Swedbank
SBAB

Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Véarmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Neftoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

2017
758 629
87 897
95

367

102

19

115

12

2016

761 869
-273 195
95

367

134

20

115

14

2015
766 768
-944 475
90

367

354

17

109

13

2014
761663
74 670
89

366

386

16

110

12
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Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat egef kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Fordandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering yttre fond

lansprakstagande fond
Disposition av féregéende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

378 595

378 595

Upplatelse-

avgift
4997 990

4 997 990

Fond fér
yttre
underhall
138 645

138 645
-138 645

138 645

Balanserat
resultat

33 430
-138 645
138 645

-273 195

~239 765

Arets

resultat
-273 195

273 195

-67 897
-67 897

Totalt

5275 465
0
0

0

-67 897
5 207 568
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond fér yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning éverfores

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

-239 765
-138 645
138 645
-67 897
-307 662

-307 662
-307 662
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1

Summa roérelseintdkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

758 628
758 628

-656 705
-67 194
-101 618
-825 517
-66 889

12563
-2 261
-1 008

-67 897

-67 897

-67 897
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2016-01-01
-2016-12-31

761 870
761 870

-853 719
-67 938
-101 618
-1 023 275
-261 405

4 551
-16 341
-11 790

-273 195

-273 195

-273 195
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Balansradkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

4919 089
66 533
4 985 622

2000
2000
4 987 622

2000
5759
43 140
50 899

576 875
576 875
627 774

5615 396
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2016-12-31

5011 202
76 038
5087 240

2000
2000
5089 240

6771
17 686
24 457

577 546
577 546
602 003

5691 243
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del &vriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ferutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

5 376 585
277 290
5653 875

-378 410
67 897
-446 307
5 207 568

7,8 162 500
-60 000
112 500

50 000

28 263

138 592

9 78 473
295 328

5615 396
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2016-12-31

5 376 585
138 645
5515 230

33 430
-273 195
-239 765

5 275 465

212 500
-50 000
162 500

50 000
30 351
134 549
38 378
253 278

5691 243
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 192 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar
Installationer 10 &r

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets siut.

Not 1 Nettoomsaéttningens fordelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 583 262 583 262
Balkongavgift 12716 12 584
Hyresintakter lokaler 127 597 126 108
Hyresintakter forrad 3 800 2 400
Deb. fastighetsskatt 9720 9720
Ores- och kronutjamning 12 -5
Aterbetaln. all Framtid 21 545 27 800

758 628 761 869



Brf Birka
Org.nr 716419-2846

Not 2 Fastighetskostnader

Snorojning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Brandskydd

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Underhall av bostadsratt
Underhall av hyreslokal
Underhall av tvattstuga
Underhall av trapphus
Dérrar och las

Underhall av VA
Underhall av varmeanlaggning
Underhall av elanl&ggning
Underhall av hissar
Underhall av portar
Underhall av tak
Underhall av fonster
Balkonger

Underhall av gard

Ovriga rep./funderhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2017

4234
23 868

133
5688
6 5602
4625

0

0

67 733
0

22 941
0
256516
5681
34 750
85 450

975

547

263
6113

30783
187 256
19 998
18 960
26 346
3348
37620
12 490
24 985
656 705
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2016

3750
22 829
2 437
14 893
5 500
4 060
1635
22 750
-3 633
366 114
7 681
9937
9416
2625
7 301
7 000
0

0

0
3333
0
32182
188 912
22 834
18 742
26 393
3166
37620
12 150
24 092
853 719
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2017

859
1119
2617
4 490

11 817
33 864

578
1744
9 257

849

67 194

2017-12-31

4 896 674
4 896 674

973 375
-92 113
-1 065 488

3831186
18 912 000
27 537 000
46 449 000

3831186

1087 903

4919 089

2017-12-31

96 407
95 407

-19 010
-9 505
-28 515

66 892
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2016

4770
2972
2018
1613
3440
6 868
31 376
2672
2031
9210
969
67 939

2016-12-31

4 896 674
4 896 674

-881 262
-92 113
-973 375

3923 299
18 678 000
27 537 000
46 215 000

3923 299

1087 903

5011 202
2016-12-31

95 047
95 047

-9 505
-9 506
-19 010

76 037
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31
Forutbetald férsakring 8 965
Férutbetald bredband 3135
F&rutbetald Takjour Entreprenad 2 359
Forutbetald kostnad Bostadsrétterna 4260
Férutbetald kostnad El & N 2 875
Upplupen intakt Brandkontoret 21 545
43139
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % réantedndring 2017-12-31
Swedbank Hypotek 1,44 3 man 162 500
162 500
Kortfristig del av langfristig skuld 50 000
Not 8 Stéllda sdkerheter
2017-12-31
Fastighetsinteckning 5646 000

5 646 000
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2016-12-31

8 416
3135
1875
4260
0

0

17 686

Lanebelopp
2016-12-31
212 500

212 500

50 000

2016-12-31

5646 000
5 646 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad serviceavtal
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad tak
Upplupen rantekostnad

Stockhoimden R/ I

Lars Brattemark
Ordftrande

Anders Ekenberg

2017-12-31

3450
1913
28 336
0

4 090
40 225
458
78 472

2018

Carl Lindgren
Kassor

Kerstien Riessen

Ledamot Ledamot
Revisorspateckning
Min reyi’sﬁibn._sb:‘é';éttelse h?r amnats den 4} 2 2018

Y,
v’;l é/:f}/”/ //"7’1%)/

Lars Bohlin
Revisor

13 (13)

2016-12-31

3 607
1913
27 382
2812
0

0

2 663
38 377



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Birka, org. nr 716419-2846

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Birka for ar
2017.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for
att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enlig god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréiver att jag planerar och utfor revis-
ionen for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utfdras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ar relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisning-
en for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsét-
girder som &r dndamdlsenliga med hédnsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksad en utvirdering
av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvdrdering av den overgripande presentation-
eni arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med 3rsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Birkas finansiella stilining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dadrfor att féreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Birka for ar
2017.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
dtgdrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med drsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2//} h /J .

Lars Bohlin _/
Revisor



