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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BIRKA

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg3 i forvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om freningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar ”balansen” i
balansrakning.

NOTER
| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara

vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nir det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till sandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-03-18.

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall. Styrelsen gér arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Féreningens ekonomiska plan registrerades 1990-04-19 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-04-13.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Eldaren 15 pa adressen Vikingagatan 10-12 i Stockholm.
Féreningen har 1 lokal om 60 kvm. Marken innehas med dganderétt.

Fastighetsbeteckning: Eldaren 15

Adress: Vikingagatan 10 och 12, 11342 Stockholm

Byggar 1908 och vardear 1980

Fastigheten genomgick en omfattande renovering 1980 varvid bl.a stamledningar fér vatten och aviopp
byttes ut.

Byggnadens totalyta dr 1624 kvm varav 1564 kvm utgér ldgenhetsyta och 60 kvm utgér lokalyta.
Tomtytan ar 569 kvm.

Medlemsldgenheter: 20 st

Hyreslokal: 1 st

Uppvarmning: Fjdrrvarme

Hissar: 1 st

Forsakring: fastigheten ar fullvardeférsikrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Medlemmarna ér sjélva ansvariga for att teckna hemférsakring med tilldgg for bostadsrattsforsakring.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

REVISORER
Lars Olof Gunnar Bohlin  Revisor
Anna Hietala Rev. suppl

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-02. Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokoliférda
sammantraden.

Ekonomisk forvaltning  Nabo

UNDERHALL AV FASTIGHETEN UNDER RAKENSKAPSARET
Inga stérre underhalisprojekt har genomférts under aret.

HANDELSER | FORENINGEN UNDER RAKENSKAPSARET
Pga coronapandemin har inga av de traditionella stad-/trivsel-/ eller gloggkvillarna kunnat genomforas.

MEDLEMSKAP
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna Sverige och Fastighetsagarna

EKONOMI

Arsavgifterna har under &ret varit oférindrade. P& grund av den goda ekonomin har féreningen haft ett
avgiftsfritt kvartal.

Arsredovisning 2021
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AVTAL
Fdreningens hyreslokal:

Hyreslokalen har varit uthyrd till Vietnam Deli i Stockholm AB. Kontraktet géller tom 2023-12-31 och med 9

manaders uppsagningstid.

OVRIGA UPPGIFTER

Loner och arvoden:

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.
Styrelsens ledamoter &r inte arvoderade.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 éverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020
Nettoomsattning 604 738
Resultat efter fin. poster -126 142
Soliditet, % 94 95

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  vriga poster

Insatser 379 - -

Upplatelseavgifter 4998 - -

Fond, yttre underhall 463 - 185

Balanserat resultat -398 142 -185
Arets resultat W2 42

Eget kapital 5 5847 . 07 e -126
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -441
Arets resultat -126
Totalt -566

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 185
Balanseras i ny rakning -752
-566

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsredovisning 2021
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rérelseintdkter
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter och liknande resultatposter

Summérﬁnansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark 4551 4643
Maskmer och mventaner 29 38
Summa materiella anlaggmngshllgéngar 4579 4 681
Finansiella anldggningstiligangar
Léngfrlstlga vardepappersmnehav 10 2 7 3 72
Summa finansiella anlaggnmgshllgéngar 2 2
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4581 4 683
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 93 72
Ovriga fordringar 11 3 3
Férutbetalda kogtnader oqh qpplupﬁnfa}iptélggrm Chial vlz - . s 43 : 44
Summa kortfristiga fordringar 139 119
Kassa och bank
Kassa och bankﬁ G e SO 1059 1095
Summa kassa och bank 1059 1095
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1198 1213
SUMMA TILLGANGAR 5779 5 896
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
eriga langfristiga skulder 3
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Birka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,52%
Fastighetsforbattringar 6,7 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ir inte féremai for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i 3rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele

El
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar

Reparationer
Soprum/milj6anldggning

VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning

Arsredovisning 2021

2021

162
-155
544
80
14

2021
16

26

47

2021

58

o

o

108

2021

21
202
31
299

12

253

2020
163

583
29
13

767

2020
16

25

49

2020

11

11
31

2020
25
18

179

32
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsférsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsinventarier
Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utg3ende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgGende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
38 38

28 28

45 45

3 3

114 113
2021 2020
23 0

30 30

48 46
101 77
2021-12-31 2020-12-31
5985 5985
5985 5985
-1342 -1250
-92 -92
-1434 -1342
4551 4643
1088 1088
22 510 22510
40 884 40 884
63 394 63 394
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NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 10, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

14
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Vatten

(_'f)_\(rrl_g_a_uvppluppa kostnader och férutbetalda intakter
Summa

Underskrifter

S rociivo et B o2l =05 /&
Ortochdatum
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Revisionsberittelse
Till foreningsstaimman | Brf Birka, org. nr 716419-2846

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Birka for dr
2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som Inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enlig god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att Jag planerar och utfor revis-
ionen for att uppnd rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgarder inhamta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka Atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den overgripande presentation-
en i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Birkas finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for 3ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Birka for ar
2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om
nigon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Jag har aven granskat om nigon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med Arsredovisningslagen eller foreningens stad-

gar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden /7 nz4 > 2022

/%in

Revisor




